Ogodlne Warunki Najmu
(Regulamin najmu)

§1
OGOLNE

Niniejsze Ogolne Warunki Najmu (zwane dalej "OWN") okre$lajg zasady rezerwacji, zawierania,
wypowiadania, zmiany i realizacji Umow Najmu Apartamentéw na cele niemieszkalne dla oséb
fizycznych z wytgczeniem studentéw w obiekcie zbiorowego zakwaterowania o nazwie:
Apartamenty Zeitraum Ractawicka w Krakowie, ogélne zasady funkcjonowania Apartamentéw
Zeitraum Ractawicka oraz prawa i obowigzki Stron Umowy Najmu.
Niniejsze OWN stanowig integralng czes¢ stosunku Najmu powstatego z chwilg zawarcia Umowy.
Umowa Najmu zawierana jest pomiedzy Najemcg a Zeitraum. Najemcg moze by¢ osoba fizyczna,
ktora ukonczyta 18 lat (petnoletnia) lub firma — w tym ostatnim przypadku osoba zakwaterowana
musi by¢ osobg petnoletnia.
Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia majg nastepujgce znaczenie:
1)  Zeitraum lub Wynajmujacy — Zeitraum Ractawicka Limited liability company with its
registered office in Warsaw at 35 Wspdlna st., flat 9 (00-519 Warsaw), entered into the Register
of Entrepreneurs by the District Court for the capital city of Warsaw, 12th Commercial Division
of the National Court Register, under National Court Register number 0001094493,
2) Najemca — osoba fizyczna lub firma, ktéra zawarta Umowe Najmu z Zeitraum, a takze
osoba korzystajgca z Apartamentu na podstawie Umowy Najmu,
3) Apartamenty Zeitraum Racltawicka — oddzielna czes¢ wielokondygnacyjnego budynku
wzniesionego na dziatce potozonej w Krakowie, przy ul. Ractawickiej 58, Krakow i wynajmowany
przez Zeitraum,
4)  Apartament — konkretne pomieszczenie (pokoje) wynajmowane okreslonemu Najemcy
do jego wytgcznego uzytku,
5) Czesci Wspoblne — czesci Budynku lub Nieruchomosci udostepnione do uzytku wszystkim
Najemcom (nie do wytgcznego korzystania przez Najemce/Najemcow danego Apartamentu), w
tym w szczegoélnosci wspdlne kuchnie, czesci wspodlne do rekreacii, podwérko, lobby z recepcia,
korytarze i klatki schodowe,
6) Recepcja — recepcja Apartamentéw Zeitraum Ractawicka,

7)  Strona Internetowa -  strona internetowa dostepna pod adresem
https://students.zeitraum.re obstugiwana przez Zeitraum,

8)  Strony — Zeitraum i Najemca,

9) Umowa - umowa najmu zawarta pomiedzy Zeitraum a Najemcg, zawierajgca istotne
postanowienia dotyczgce Najmu,

10) Najem — najem Apartamentéw w Apartamentach Zeitraum Ractawicka okreslony w
Umowie i niniejszych OWN, rozpoczynajgcy sie warunkowo z chwilg zawarcia Umowy.

11) Czynsz najmu — stata optata zalezna od rodzaju pomieszczenia, obejmujgca optate za
wode, ogrzewanie, energie elektryczng, Internet, a takze — w zaleznosci od rodzaju Umowy
Najmu — z Ustugami zawartymi w pakiecie lub bez Ustug w pakiecie,

12) Kaucja - ryczattowa kwota pieniezna zalezna od rodzaju Apartamentu oraz posiadania
lub nie obywatelstwa polskiego/siedziby w Polsce, ktérej celem jest zabezpieczenie roszczeh w
przypadku opdéznien lub nienalezytego wykonania Umowy ze strony Najemcy. Kaucja moze byc¢
wykorzystana na pokrycie strat powstatych w zwigzku z wykonywaniem Umowy,

13) Optata administracyjna — ryczattowa kwota pieniezna ponoszona przez Najemce za
obstuge administracyjng rezerwaciji,

14) Ustugi — dodatkowe ustugi na rzecz Najemcéw, ktére mogg by¢ — w zaleznosci od
rodzaju Umowy Najmu — wliczone w Czynsz najmu lub mozliwe do dodatkowego zamdwienia
przez Najemce w Zeitraum. Wykaz oferowanych Ustug ujetych w Umowie lub mogacych zostac



(w zaleznosci od rodzaju Umowy) zamowionych przez Najemce do Apartamentu za dodatkowg
optatg stanowi Zalgcznik nr 1 do niniejszych OWN.

§2
ZAWARCIE UMOWY

Umowa moze zostaé zawarta w nastepujgcy sposéb:

1) Na okres do 1 miesigca tgcznie z Ustugami — tylko w formie umowy zawartej na odlegto$¢
tj. przez udostepniony system rezerwacyiny online, obowigzujg odrebne Ogéine Warunki
Umowy!

2) Na okres od 1 do 12 miesiecy z uwzglednieniem Ustug — na odlegtos¢ tj. przez
udostepniony system rezerwacyjny online lub przy jednoczesnej obecnosci obu Stron w
Recepcji w formie pisemnej (z podpisami) z mozliwoscig uprzedniej niezobowigzujgcej
rezerwaciji Apartamentu poprzez zapytanie mailowe,

3) Na okres od 1 do 12 miesiecy bez Ustug — wytgcznie przy jednoczesnej obecnosci obu
Stron w_Recepcji w_formie pisemnej (z podpisami) z mozliwoscig uprzedniej
niezobowigzujgcej rezerwaciji Apartamentu za posrednictwem zapytania mailowego,
zawarcie umowy na odlegtos¢é (poprzez system rezerwacyjny online) nie jest mozliwe.

Nie jest mozliwe, aby osoba korzystajgca z Apartamentu byta osobg niepetnoletnig lub osobg

posiadajgcg ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, Apartament moze byc¢

wynajmowany wytgcznie przez osoby petnoletnie. Osoba matoletnia lub osoba o ograniczonej

zdolnosci do czynnosci prawnych jest uprawniona do korzystania z Apartamentu nie tylko w

towarzystwie swojego rodzica lub opiekuna prawnego. Zeitraum nie $wiadczy zadnej ochrony

ani ustug opieki nad dzieémi dla osob niepetnoletnich przebywajgcych w Apartamentach

Zeitraum Ractawicka. Przebywanie 0s6b niepetnoletnich lub oséb o ograniczonej zdolnosci do

czynnosci prawnych w Apartamencie oraz w Apartamentach Zeitraum Ractawicka odbywa sie

na wytgczng odpowiedzialno$¢ ich rodzicow i/lub opiekundéw prawnych.

Umowa zawarta na odlegtos¢ zawierana jest za posrednictwem Serwisu za pomocag
odpowiedniej aplikacji — systemu rezerwacyjnego online (zwanej dalej "Aplikacjq"). Mozliwos¢
zawarcia Umowy na odlegto$¢ jest przyznana wylgcznie w przypadku Najmu z Ustugami
wchodzgcymi w jego skifad — patrz § 1 pkt 1) - 2) niniejszego paragrafu.

Aby korzystaC z Aplikacji, uzytkownik musi zatozy¢ konto uzytkownika. Aby zatozyé konto,
uzytkownik musi podac¢ osobistg nazwe uzytkownika, ustawi¢ hasto oraz podaé niektére dane
osobowe i kontaktowe, w tym adres e-mail, a takze potwierdzi¢ swéj wiek i zdolnos¢ do
czynnosci prawnych. W przypadku zawarcia Umowy, konto bedzie wykorzystywane do
komunikacji pomiedzy Zeitraum a Uzytkownikiem oraz — gdy spetnione zostang warunki
skutecznosci Umowy — z Najemca.

Po utworzeniu konta uzytkownik moze uzyska¢ dostep do Aplikacji. Nastepnie uzytkownik jest
prowadzony przez proces przekazywania informacji istotnych dla Najmu oraz ustalania istotnych
postanowien Umowy za pomocg formularzy do wypetnienia i pytan, na ktore nalezy
odpowiedzie¢.

Uzytkownik dokonuje wyboru rodzaju Apartamentu (jednoosobowy, dwuosobowy). Wolny
Apartament, ktéry spetnia cechy wskazane przez uzytkownika, wybierany jest automatycznie.
Po zakonczeniu w Aplikacji procesu przekazywania informacji istotnych dla Najmu oraz
ustalania istotnych postanowieAh Umowy, Umowa zostanie wygenerowana automatycznie w
Aplikacji. Nastepnie moze zostaé zweryfikowana przez uzytkownika i w razie potrzeby
poprawiona. Po ostatecznej akceptacji Umowy przez Najemce poprzez klikniecie w koncowy
wigzgcy przycisk potwierdzajgcy wigzgcg prawnie wole zawarcia Umowy Najmu w Aplikacji,
Najemca otrzymuje na adres e-mail, ktory podat w Aplikacji:



10.

11.

N —

a) potwierdzenie rezerwaciji,

b) dane do zaptaty zabezpieczajacej Kaucji i Optaty Administracyjnej oraz

c) w przypadku zawarcia Umowy na okres od 1 do 12 miesiecy obejmujacej Ustugi —
zawartag Umowe w formie dokumentowej.

Przez caty czas trwania procedury w Aplikacji uzytkownik moze zapoznac sie z OWN, zapisaé

plik OWN na dowolnym uzywanym urzgdzeniu lub je wydrukowac.

Umowa zawierana jest pod warunkiem zawieszajacym wplacenia przez Najemce

zabezpieczajgcej Kaucji oraz Optaty Administracyjnej w naleznych wysokosciach, w

terminie 3 dni od dnia zawarcia Umowy. Z chwilg, gdy warunek zostanie spetniony,

Umowa staje sie w petni skuteczna.

Okres 3 dni, o ktérym mowa powyzej moze zosta¢ indywidualnie przedtuzony na wniosek

uzytkownika. Termin ten jest przedtuzany przez Zeitraum w formie dokumentowej (w rozumieniu

art. 77582 Kodeksu cywilnego, za posrednictwem wiadomosci e-mail wystanej na adres podany

podczas rejestracji w Aplikacji lub inny adres wskazany przez Uzytkownika).

W przypadku, gdy powyzsze warunki nie zostang spetnione, Umowa ulega automatycznemu

rozwigzaniu, o czym Uzytkownik zostanie powiadomiony za posrednictwem poczty

elektronicznej oraz wiadomosci wystanej na konto Uzytkownika w Aplikacji. Nie ma to wptywu

na mozliwos¢ ponownego zawarcia Umowy przez uzytkownika, o ile spetnione zostang

pozostate wymogi niniejszych OWN, w szczegdlnosci jesli w Apartamentach Zeitraum

Ractawicka bedg wolne Apartamenty.

§3
APARTAMENTY | CZESCI WSPOLNE

W Apartamentach Zeitraum Ractawicka znajdujg sie Apartamenty Jedno- i Dwuosobowe.

Na podstawie Umowy Najmu Najemca ma wytgczne i niezalezne prawo do korzystania z catego
Apartamentu, w tym z zainstalowanymi w nim urzgdzeniami i urzgdzeniami.

W ramach Umowy Najmu Najemca ma prawo do:

1) Kkorzystania z Apartamentu na zasadach i zasadach okreslonych w Umowie i OWN,

2) korzystania z udogodnien znajdujgcych sie w Apartamencie na zasadach okreslonych
w Umowie i OWN,

3) przyjmowania gosci w godzinach od 8 do 22, pod warunkiem, ze nie wptywa to
negatywnie na mozliwos¢ swobodnego i niezaktéconego korzystania z Apartamentu
przez innych Najemcow oraz na mozliwos¢ korzystania z innych Apartamentow i Czesci
Wspdlnych przez innych Najemcéw i ich Gosci, a pozostali Najemcy Apartamentu nie
wyrazg wyraznego sprzeciwu.

Najemca ma prawo do korzystania z Czesci Wspélnych i znajdujgcych sie w nich obiektow (przy
czym korzystanie z niektérych obiektéw jest odptatne), a takze z balkonéw uznawanych za
Czesci Wspolne i dostepnych z korytarza.

Apartament moze by¢ wykorzystywany wytgcznie do celdw niemieszkalnych (pobyt
krotkoterminowy). Najemca zobowigzuje sie nie podnajmowac¢ Apartamentu w czesci lub w
catosci ani w inny sposob udostepniaé go osobom trzecim.

§4
OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca zobowigzany jest do:
1) przestrzegania postanowieh Umowy i OWN,
2) przestrzegania Regulaminu Apartamentéw Zeitraum Ractawicka, o ile taki regulamin
zostanie wydany, a takze do przestrzegania zasad pobytu, w tym tych okreslonych w
niniejszych OWN, w szczegdlnosci nie wolno hatasowaé w godzinach nocnych w



3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

sposob ktory mégtby zaktocié sen sgsiaddw, przy czym kara za zaktdcanie ciszy nocnej
wynosi 60 EUR,

niezaktécania spokoju innym Najemcom przebywajgcym w Apartamentach Zeitraum
Ractawicka lub ich Gosciom poprzez korzystanie z Apartamentu i Czesci Wspdlnych z
poszanowaniem ich praw i swobody korzystania z Apartamentow i Cze$ci Wspdlnych,
uiszcza¢ Czynsz najmu w terminie wskazanym w OWN, w sposob okreslony w
Umowie,

uiszczac optaty za Ustugi nieobjete Czynszem najmu w terminie wskazanym w OWN,
w sposob okreslony w Umowie,

utrzymywaé czystosc¢ i porzadek w Apartamencie i Czesciach Wspélnych (kara za
nieutrzymanie czystosci w miejscach wspodlnych wynosi 60 EUR), w dobrym stanie
technicznym i z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i higieny, dba¢ o udostepnione
urzadzenia korzystajgc w nich w sposob nie przekraczajgcy stopnia poza normalnego
zuzycia, w szczegolnosci dba¢ o klatki schodowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze i kuchnie oraz chroni¢ je przed uszkodzeniem lub
dewastacja,

aktualizowa¢ swoje dane osobowe podane w Umowie lub karcie rejestracyjnej za
kazdym razem, gdy ulegng zmianie, powiadamiajgc o tym Zeitraum pocztg
elektroniczng lub osobiscie w recepciji.

zrekompensowac Zeitraum szkody w Apartamencie lub Czesciach Wspdlnych, w tym
w wyposazeniu lub elementach obiektow, spowodowane przez Najemce lub osoby, za
ktére ponosi on odpowiedzialnos¢ (w tym Gosci); wszelkie szkody powstate w
Apartamencie w czasie trwania Najmu uwaza sie za wyrzgdzone umysinie. W takim
przypadku odpowiednie odszkodowanie zostanie ustalone na podstawie faktury lub
innego dokumentu rozliczeniowego wystawionego przez podmiot, ktéra naprawit
szkode, lub wg kosztorysu sporzgdzonego przez Zeitraum.

udostepni¢ Apartament do niezbednych przegladéw technicznych urzadzen i instalaciji
elektrycznych, przeciwpozarowych oraz instalacji wodno-kanalizacyjnej.

10) w przypadku Apartamentéw nieserwisowanych - posprzata¢ i odda¢ Apartament w

takim samym stanie, w jakim Najemca go otrzymat przy rozpoczeciu Najmu.

2.  Zabronione jest w szczegdlnoSci:

1)

bez wyraznej zgody Zeitraum dokonywa¢ jakichkolwiek zmian w Apartamencie, nawet
jesli nie ingerujg one w jego substancje, w tym nie wolno dokonywaé zmian
budowlanych, takich jak przebudowy lub naprawy, lub zmian w sposobie uzytkowania
Apartamentu lub Czesci Wspdinych,

modyfikowac lub zmienia¢ zawartos¢ Apartamentu lub znajdujgcego sie w nim
wyposazenia, w tym zakazane jest dokonywanie samodzielnie napraw, w
szczegolnosci Scian, wykfadzin, podtdg, dywandw lub okfadzin sciennych, drzwi i okien,
mebli, sprzetu AGD, armatury wodnej i sanitarnej, grzejnikow itp.,

malowac sciany, podtogi, wyktadziny, drzwi lub okna, wierci¢ w Scianach, wbija¢
miotkiem w jakiekolwiek elementy lub w jakikolwiek inny sposéb je naruszac,
malowac, owija¢ lub w inny sposob ingerowaé¢ w wyglad lub dziatanie sprzetu AGD,
armatury wodnej i sanitarnej, grzejnikow itp.,
zastania¢, odkrecac¢ czujki systemu przeciwpozarowego lub zakitécac ich prace, w
przypadku ztamania tego zakazu zostanie natozona kara w wysokosci 60 euro.
wieszac jakiekolwiek obrazy, plakaty itp., zarowno w Apartamencie, jak i w Budynku,
przy uzyciu tasm, klejow, gwozdzi, plasteliny, pinezek itp. (ogtoszenia i plakaty moga
by¢ wywieszane w miejscu do tego przeznaczonym za wyrazng zgodg Zeitraum),
uzywac sprzetu elektrycznego lub elektronicznego, ktory zuzywa ponad standardowg
ilos¢ energii elektrycznej (koparki Bitcoin itp.), w tym sprzetu typowo przeznaczonego
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, np. wytwostwa, produkcji lub podobnej
dziatalnosci,

4



8) wyrzucac jakiekolwiek przedmioty przez okna w Apartamencie lub Budynku,

9) korzystac z innego Apartamentu niz ten, ktory jest objety Umowa, takze w przypadku,
gdy inne Apartamenty w tym segmencie pozostajg bez najemcow,

10) uzywac materacy i wktadek do t6zek bez ochraniaczy na materac i poscieli. Znaczne
zniszczenia lub uczynienie ich niezdatnymi do uzytku przez kolejnych najemcéw bedg
skutkowaty natozeniem na Najemce kary pienieznej na pokrycie kosztow prania oraz
wymiany na nowe.

§5
ZASADY UZYTKOWANIA

W godzinach od 22:00 do 06:00 zabrania sie hatasowania 0sob, ktére mogtyby przeszkadzac
sgsiadom/gosciom w innych Apartamentach Zeitraum Ractawicka.

W przypadku Apartamentu dopuszczalne jest zakwaterowanie maksymalnie 2 oséb. W sytuacii,
gdy liczba Gosci jest wieksza dwoch, Najemcy zobowigzani sg do korzystania z Czesci
Wspalnych takich jak kuchnia, salon, sala gier itp.

Grupy lub organizacje mogg dziata¢ w Czesciach Wspdlnych po wczesniejszym uzgodnieniu z
Wynajmujgcym.

Zabrania sie:

1) prowadzenia na terenie Apartamentu jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej, w tym
produkcyjnej, sprzedazowej, wytworczej, gastronomicznej lub jakiejkolwiek innej
dziatalnosci zawodowej lub podobnej,

2) przetrzymywania zwierzat lub przyjmowania dzieci ponizej 16 roku zycia bez opieki na
terenie Apartamentéw Zeitraum Ractawicka lub w Apartamencie,

3) wnoszenia i spozywania alkoholu na terenie Apartamentéw Zeitraum Ractawicka,

4) spozywania, przetrzymywania, wytwarzania lub uzywania na terenie Apartamentéw
Zeitraum Ractawicka substancji niedozwolonych,

5) przechowywania na terenie Apartamentow Zeitraum Ractawicka substancji trujgcych,
Smierdzacych, tatwopalnych, toksycznych lub w inny sposéb niebezpiecznych dla zycia
lub zdrowia ludzkiego lub powodujgcych ucigzliwosci dla srodowiska,

6) palenia na terenie Apartamentéw Zeitraum Ractawicka papieroséw, e-papierosow,
IQOS, a takze uzywania podgrzewaczy tytoniu lub podobnych urzgdzen (bongo, fajka
wodna, fajka). Za palenie w Apartamentach Zeitraum Ractawicka zostanie natozona
kara w wysokosci 120 euro. Za palenie w pokoju zostanie natozona kara w wysoko$ci
120 EUR, pokrywajgca catkowity koszt odswiezenia Apartamentu z zapachu i sadz
powstatych w wyniku palenia,

7) palenia $wiec lub kadzidet,

8) uzywania urzadzen moggcych uszkodzi¢ Apartament lub Apartamenty Zeitraum
Ractawicka, bgdz tez spowodowaé niebezpieczenstwo lub ucigzliwosci dla Najemcow
lub ich Gosci, np. uzywania sprzetu AGD w sposéb niezgodny z miejscami do tego
wyznaczonymi, gotowania, podgrzewania lub przechowywania w Apartamentach
Zeitraum Ractawicka rzeczy smierdzgcych lub nieswiezych

9) wywieszania plakatow lub ogtoszeh poza miejscami wyznaczonymi do tego celu w
Apartamentach Zeitraum Ractawicka

Za nieprzestrzeganie powyzszych zasad bedg nakladane kary zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym Wykazem Kar.

W przypadku alarmu pozarowego lub alarmu bombowego w Apartamentach Zeitraum
Ractawicka, sprawca zostanie obcigzony kosztami przyjazdu strazy pozarnej i/lub Policji
zgodnie z fakturg otrzymang przez Zeitraum.

Niedozwolone sg wszelkie dziatania lub zaniechania mogace zaktoci¢ spokoj innych Najemcow,
w szczegolnosci takie, ktore moga skutkowaé emisjg hatasu powyzej normalnego poziomu.



8. Zabronione sg réwniez wszelkie dziatania lub zaniechania, ktére naruszajg porzadek publiczny
lub dobre obyczaje.

§6
PRAWA | OBOWIAZKI ZEITRAUM
1. Zgodnie z Umowag Najmu, Zeitraum:
1) zapewnia mozliwos¢ korzystania przez Najemce /udostepnia Najemcy Apartament i

2)
3)

4)

Czesci Wspdlne,

sprzata i obstuguje Czesci Wspdline,

dokonuje wszelkie naprawy w Apartamentach Zeitraum Ractawicka, w tym w
Apartamencie, co dotyczy tez napraw wyposazenia, ktérego modyfikacja lub naprawa
jest Najemcy wzbroniona,

zapewnia zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow do i z Apartamentu,
zaopatrzenie w ciepto i energie elektryczng oraz dostep do Internetu, przy czym
Zeitraum nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w sSwiadczeniu tych ustug
spowodowane lub wynikajgce z przestojow lub usterek po stronie dostawcéw tych
medidw,

obstuguje wszelkie reklamacje zgtaszane przez Najemce w Recepcji, telefonicznie lub
za posrednictwem formularza kontaktowego na Stronie Internetowej — reklamacje bedg
rozpatrywane niezwiocznie, a w przypadku zasadnosci reklamaciji Zeitraum podejmie
dziatania naprawcze w zaleznosci od sytuacji i rodzaju reklamaciji.

2. Zeitraum ma prawo do:

8)
9)

pobierania Czynszu zgodnie z § 7 ponizej,

dochodzenia i potrgcania ewentualnych roszczen z Kaucji zabezpieczajgcej zgodnie z
§ 7 ponizej,

powierzania pracownikom Zeitraum lub osobom trzecim wykonywanie praw i
obowigzkow Zeitraum wynikajgcych z Umowy Najmu,

wyznaczenia sposrod pracownikow Zeitraum lub o0s6b trzecich, Administratora
upowaznionego do dziatania na rzecz Zeitraum w okreslonych dziedzinach,
zainstalowania urzgdzen monitoringu wizyjnego w CzeSciach Wspdlnych, przy

Recepciji oraz przy wejsciu do Apartamentoéw Zeitraum Ractawicka,

przeniesienia Najemcy do innego Apartamentu,

wejscia do Apartamentu:

a) niezwlocznie w sytuacji awaryjnej, w tym w szczegodlnosci w przypadku
wystgpienia ryzyka uszkodzenia, zalania, zniszczenia lub pozaru, lub w
przypadku uzasadnionego podejrzenia, ze Apartament jest zajmowany przez
osobe potrzebujacg pomocy lub Zze na jego terenie prowadzone sg dziatania
niezgodne z prawem lub naruszane sg obowigzujgce przepisy prawa,

b) w celu dokonania niezbednych napraw lub prac konserwacyjnych, przegladéw
technicznych lub innych, w tym majgcych wptyw na stan techniczny budynku i
jego uzytkowanie, wynikajacych z obowigzujgcych przepisow prawa, przy czym
w celu skorzystania z tego uprawnienia, Zeitraum powiadomi Najemce o terminie
naprawy, prac konserwacyjnych lub przeglgdéw i moze skorzysta¢ z prawa
wstepu do Apartamentu wytgcznie w przypadku nieobecnosci Najemcy w
Apartamencie w tym terminie.

c) w celu sprawdzenia czystosci Apartamentu i prawidiowego korzystania z
przedmiotéw znajdujgcych sie w Apartamencie lub w celu realizacji Ustug.

d) w przypadku podejrzenia, ze na terenie Apartamentu znajduje sie osoba trzecia,
ktéra nie jest Najemcag Apartamentow Zeitraum Ractawicka.

sprawdzania czystosci czesci wspolnych, w tym lodéwek oraz

nakfadania kar pienieznych zgodnie z §5 ust. 5) OWN.



§7
CZYNSZ | INNE OPLATY; KAUCJA NA ZABEZPIECZENIE

Na podstawie Umowy Najmu Najemca zobowigzany jest do uiszczania Czynszu w wysokosci
okreslonej w Umowie oraz Opfat za zaméwione przez Najemce Ustugi, ktére nie sg wliczone do
Czynszu — zgodnie z Cennikiem Ustug zawartym w Zalgczniku nr 1 do OWN. Najemca
zobowigzany jest rowniez do uiszczenia jednorazowej Optaty Administracyjnej przy zawarciu
Umowy. Wszelkie ptatnosci muszg by¢ dokonywane w terminach okreslonych w Umowie Najmu.
Optata Administracyjna uiszczana jest jednorazowo przy zawarciu pierwszej Umowy w
wysokosci 65 EUR.

Zeitraum przyjmuje ptatnos¢ Kaucji na zabezpieczenie, Czynszu, Opfaty Administracyjnej oraz
Optaty za Ustugi zamowione przez Najemce, a niewliczone w Czynsz w Euro lub jako
rownowartos¢ w PLN — zgodnie z wyborem podjetym w Umowie:

W formie przelewu na konto bankowe ZEITRAUM w walucie EUR:

mBank S.A.
ZEITRAUM SP. Z O.0.
Wspdlna 35/9, 00-519 WARSZAWA

EUR Czynsz i inne platnosci (optaty, kary itp.)
IBAN: PL42 1140 2062 0000 3244 0600 1014
BIC/SWIFT: BREXPLPWXXX

Kaucja w EUR
IBAN PL15 1140 2062 0000 3244 0600 1015
BIC/SWIFT: BREXPLPWXXX

W formie przelewu na konto bankowe ZEITRAUM w walucie PLN:

PLN Czynsz i inne platnosci (optaty, kary itp.)
IBAN: XXXXXXXXXXXX
BIC/SWIFT: BREXPLPWXXX

Kaucja w PLN
IBAN XXXXXXXXXXXX
BIC/SWIFT: BREXPLPWXXX

Uznaje sie przy tym ze ptatnosé jest dokonywana w dniu, w ktérym konto Zeitraum zostanie
zasilone odpowiednig kwota.

Sposéb uiszczania Czynszu i Optaty za dodatkowe zamdwione Ustugi (jesli dotyczy) jest
wskazywany przez Najemce przy zawieraniu Umowy. Najemca zobowigzany jest do ztozenia
stosownego oswiadczenia poprzez zaznaczenie odpowiedniego pola pod nagtéwkiem "Wybierz
metode ptatnosci” w Aplikacji lub poprzez zaznaczenie odpowiedniego oswiadczenia w pisemne;j
Umowie.

W przypadku wyboru przez Najemce ptatnosci przelewem, Najemca bedzie podawat swoje imie
i nazwisko oraz okresu najmu w kazdym polu opisu przelewu, na co wyraza zgode.

Wysokos¢ Kaucji na zabezpieczenie opiewa na kwote wskazang w Umowie Najmu.

W przypadku, gdy Najemca jest osoba na state zamieszkata za granicg, wysokos¢ Kaucji na
zabezpieczenie ulega powiekszeniu o dodatkowg kwote z tytutu wyzszych kosztow
wyegzekwowania ewentualnych naleznosci.
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11.

12.

13.

Optaty za czesciowe miesigce trwania Najmu, w szczegolnosci w przypadku, gdy Umowa Najmu
zostata zawarta w potowie miesigca lub wygasa przed koncem kolejnego petnego miesigca,
bedg naliczane proporcjonalnie do czasu trwania Najmu w danym miesigcu w stosunku do liczby
dni w tym miesigcu. Okres najmu wynika bezposrednio z Umowy i jest niezalezny od daty
faktycznego wprowadzenia sie lub wyprowadzki Najemcy z Apartamentu.
Kaucja na zabezpieczenie musi zosta¢ wptacona w odpowiedniej wysokosci w terminie
okreslonym w § 2 powyzej.
Kaucja na zabezpieczenie moze zosta¢ wykorzystana na zaspokojenie ewentualnych roszczeh
Zeitraum wobec Najemcy, w szczegoélnosci z tytutu opdznien w zaptacie Czynszu (oraz Opfat za
Ustugi lub roszczen o odszkodowanie za jakiekolwiek szkody w majgtku ZEITRAUM lub szkody
w majatku oséb trzecich, do czego Zeitraum jest zobowigzany, m.in. do pokrycia kosztéw
nowego klucza, brelokéw i kart dostepu w przypadku ich zgubienia (kara za zgubiong karte - 25
EUR).
Zeitraum nie zwraca Najemcy Kaucji na zabezpieczenie w przypadku podnajecia przez Najemce
Apartamentu w Apartamentach Zeitraum Ractawicka na rzecz osoby trzeciej.
W przypadku opdznienia w zaptacie Czynszu lub Optat za dodatkowo zaméwione Ustugi,
Zeitraum wysle Najemcy pocztg elektroniczng przypomnienie w ciggu 2 dni od terminu ptatnosci.
W przypadku braku wptaty do konca 3 dnia od uptywu terminu ptatnosci, Zeitraum jest
uprawniony do potrgcenia naleznosci przystugujgcych jej od Najemcy z Kaucji na
zabezpieczenie, o czym Najemca zostanie powiadomiony za posrednictwem poczty
elektronicznej. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia Kaucji na
zabezpieczenie w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
§8
ZMIANY UMOWY LUB OWN

OWN mogg zosta¢ zmienione przez Zeitraum poprzez wywieszenie stosownej informacji w
Apartamentach Zeitraum Ractawicka oraz powiadomienie Najemcy o wszelkich zmianach za
posrednictwem poczty elektroniczne;.
Wszelkie zmiany OWN wchodzg w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.
W przypadku zmiany OWN, Najemca ma prawo wypowiedzie¢ Umowe Najmu z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia.
W przypadku wypowiedzenia Umowy Najmu przez Najemce zgodnie z ust. 3 powyzej lub gdy
zmiana OWN wejdzie w zycie w okresie wypowiedzenia Najemcy, poprzednia wersja OWN
wigze Najemce do czasu rozwigzania Umowy Najmu, chyba ze zmiana wynika ze zmiany
wiasciwych przepisdw, z orzeczenia sagdu nakfadajgcego lub zmieniajgcego uprawnienia lub z
decyzji organéw administracyjnych.
W przypadku zmiany ceny Ustug przez ich dostawcow w odniesieniu do Ustug zawartych w
Czynszu, Zeitraum jest uprawniony do zmiany wysokosci Czynszu w sposob odzwierciedlajgcy
zmiane cen odpowiednich Ustug na podstawie jednostronnego zawiadomienia doreczonego
Najemcy.
Zmiana wysokos$ci Najmu obowigzuje od miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu,
w ktorym Najemca zostat powiadomiony zgodnie z § 8 ust. 6 powyze;.
Zeitraum jest uprawniony do zmiany wysokosci Czynszu w ten sposdb nie czesciej niz raz na
dwa miesigce trwania Najmu.
Najemca ma prawo wypowiedzie¢ Umowe w przypadku istotnej podwyzki Czynszu.
Zeitraum jest réwniez uprawniony do podwyzszenia Czynszu o wskaznik inflacji (wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych) ogtoszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny za poprzedni rok
kalendarzowy zawsze w dniu 1 stycznia danego roku kalendarzowego. Podstawg do
podwyzszenia Czynszu bedzie zawsze Czynsz obowigzujgcy w dniu 1 stycznia danego roku
kalendarzowego. Podwyzka Czynszu zostanie dokonana po opublikowaniu wskaznika przez
Gtéwny Urzad Statystyczny, poprzez jednostronne powiadomienie Zeitraum wystane do
Najemcy, przy czym podwyzka ta bedzie zawsze obowigzywata od miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym Najemca zostat powiadomiony o tym przez Zeitraum zgodnie z OWN.
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§9
OKRES OBOWIAZYWANIA | ZAKONCZENIE NAJMU

Umowa Najmu zawierana jest na czas oznaczony w Umowie.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe Najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku:

1) opdznienia w zaptacie Czynszu za jeden petny okres ptatnosci,

2) nieuzupetnienia Kaucji na zabezpieczenie w terminie okreslonym w OWN,

3) gdy Najemca niszczy lub czyni niezdatnym do uzywania Apartament lub Apartamenty
Zeitraum Ractawicka, w tym jakiekolwiek wyposazenie lub sprzet znajdujgcy sie w nich
albo stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa innych Najemcow lub Gosci lub
bezpieczenstwa publicznego,

4) razgcych lub powtarzajgcych sie naruszen przez Najemce postanowien Umowy lub
OWN, w szczegolnosci Regulaminu Apartamentéw Zeitraum Ractawicka, a takze
naruszenia zasad wspoétzycia spotecznego i dobrych stosunkow sagsiedzkich, ktore
uniemozliwia lub utrudnia korzystanie z pozostatych Apartamentéw Ilub Czesci
Wspdlnych,

5) podnajmowania lub udostepniania w inny sposéb Apartamentu lub jakiejkolwiek jego
czeéci osobom trzecim,

6) gdy Najemca przyjmuje Gosci wbrew postanowieniom OWN.

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe Najmu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
razgcego lub ciggtego naruszania przez Wynajmujgcego postanowien Umowy lub OWN
okreslonych w §6 ust. 1.

Najemca moze rowniez wypowiedzie¢ Umowe Najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia,
przed rozpoczeciem Najmu okreslonego w Umowie (przed zameldowaniem sie w
Apartamencie). W przypadku ztozenia wypowiedzenia w terminie 30 dni przed rozpoczeciem
okresu Najmu, Najemca ma prawo do otrzymania zwrotu catej kwoty wptaconej Kaucji na
zabezpieczenie. W przypadku, gdy wypowiedzenie zostanie ztozone w terminie krotszym niz 30
dni przed rozpoczeciem okresu Najmu, Kaucja nie podlega zwrotowi. Optata Administracyjna
nie podlega zwrotowi niezaleznie od momentu ztozenia odwiadczenia o wypowiedzeniu.

Jezeli Umowa zostanie rozwigzana przez Najemce przed rozpoczeciem okresu Najmu, ale
Umowa zostata pdzniej fizycznie podpisana przez Najemce, ma ona moc prawng i nie moze
zostac¢ wypowiedziana.

W przypadku wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym przez Wynajmujgcego, na
podstawie postanowien §9 ust. 2, Kaucja na zabezpieczenie nie podlega zwrotowi.
Wypowiedzenie powinno nastgpi¢ w formie pisemnej lub dokumentowej, w os$wiadczeniu
przestanym na adres e-mail drugiej Strony.

Niezaleznie od powyzszego, jezeli Najemcg jest konsument, ktory zawart Umowe zawartg na
odlegtos¢ lub poza lokalem przedsigbiorstwa, moze on w terminie 14 dni odstgpic od tej Umowy
bez podania przyczyny i bez ponoszenia kosztow, korzystajgc ze wzoru oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy stanowigcego Zatgcznik nr 3 do OWN.

§ 10
WYGASNIECIE NAJMU

Po uptywie Umowy Najmu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz do
godziny 11:00 ostatniego dnia obowigzywania Umowy, zwrdci¢ Apartament do Zeitraum, wolny
od jakichkolwiek przedmiotow, oséb i innych obcigzeh, a takze zwréci¢ wyposazenie
Apartamentu, karte i klucze w takim samym stanie, w jakim byt w chwili wydania Najemcy, biorgc
pod uwage zwykte zuzycie przy prawidtowym uzytkowaniu.



10.

Zeitraum pobiera opfate za sprzatanie koncowe w wysokosci 60 EUR za osobe. Opfata ta
zostanie potrgcona z Kaucji lub uiszczona przez Najemce w recepcji przy wyjezdzie.

Niezastosowanie sie do wymogu zwrotu wyposazenia, karty i kluczy do Apartamentu bedzie
skutkowato naliczeniem kary w wysokosci 60 EUR za kazdy przedmiot.

Przekazanie Apartamentu do Zeitraum powinno by¢ udokumentowane w protokole zdawczo-
odbiorczym. Zwrot Apartamentu Zeitraum odbedzie sie po podpisaniu protokotu przekazania w
obecnosci pracownika administracji Zeitraum od poniedziatku do pigtku w godzinach 09:00 —
15:30. Odmowa podpisania protokotu przez Najemce bedzie skutkowata mozliwoscig jego
jednostronnego podpisania przez Zeitraum.

W przypadku opéznienia w wywigzaniu sie z obowigzku zwrotu Apartamentu zgodnie z ust. 1,
Najemca zobowigzany jest do zapfaty na rzecz Zeitraum kary umownej w wysokosci
dwukrotnosci Czynszu za dobe powiekszonej o Opfate Administracyjng za kazdy dzien
opoOznienia, co nie uchybia mozliwosci dochodzenia przez Zeitraum na zasadach ogdlnych
odszkodowania za szkode przewyzszajgcg wysokosc¢ zastrzezonej kary umownej. Zeitraum ma
prawo do pokrycia swoich roszczeh o kary umowne i odszkodowanie z Kauciji.

Po uptywie okresu Najmu, w ciggu 30 dni od dnia zakohczenia Najmu i gdy Najemca poda humer
rachunku bankowego, zgodnie z ust. 1, Kaucja na zabezpieczenie, po ewentualnych
potrgceniach, zostanie zwrécona Najemcy poprzez wptate dokonang na rachunek bankowy
wskazany przez Najemce w wiadomosci e-mail, o ile numer rachunku bankowego zostanie
wskazany przed zwrotem Kaucji.

Wszelkie koszty prowizji i optat zwigzanych ze zwrotem Kaucji na zabezpieczenie pokrywa
Najemca.

W przypadku, gdy Najemca pozostawi w Apartamencie jakiekolwiek przedmioty po uptywie
okresu najmu, a w protokole zdawczo-odbiorczym nie zostanie zawarta zadna wzmianka o tym
fakcie, Zeitraum poprosi Najemce za posrednictwem poczty elektronicznej o odebranie takich
rzeczy w terminie 3 dni od daty otrzymania wezwania. Po uptywie tego terminu Zeitraum jest
uprawniony do podjecia takich przedmiotéw, usuniecia ich z Apartamentu i przechowania w
miejscu przez siebie wybranym na koszt i ryzyko Najemcy, o czym Najemca zostanie
powiadomiony w odrebnej wiadomosci e-mail.

Ponadto Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu, jezeli Najemca nie dokona odbioru
Apartamentu w terminie okreslonym w Umowie najpdzniej w terminie 3 dni od dnia
wyznaczonego na jego odbidr. Okres ten moze zostac¢ przedtuzony przez Zeitraum w formie
dokumentowej (wiadomos¢ e-mail wystana na adres podany podczas rejestraciji w Aplikacji lub
inny adres wskazany przez uzytkownika).

W przypadku wypowiedzenia Umowy lub w przypadku odstgpienia od Umowy przez Najemce
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, jezeli Najemca dokonat jakichkolwiek ptatnosci z tytutu
Umowy, to nie podlegajg one zwrotowi.

§ 11
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wyraznie wyklucza sie mozliwos¢ potrgcenia jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujgcych
Najemcy wobec Zeitraum z jakimikolwiek naleznosciami o zaptate Czynszu, Optaty
Administracyjnej lub Kaucji zabezpieczajgcej.
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Zmiany Umowy, inne niz zmiany OWN, wymagajg zgody obu Stron i dokonania ich co najmnie;j
w formie dokumentowej pod rygorem niewaznosci.

Stosunek Najmu podlega prawu polskiemu, w szczegdlnosci do niniejszych Ogélnych
Warunkéw Najmu i Umowy stosuje sie Kodeks Cywilny. Zastosowanie przepisow ustawy o
ochronie lokatoréow nie ma zastosowania, poniewaz stosunek najmu wyraznie nie jest zawierany
w celu zamieszkania, a jedynie na w celu krotkoterminowego zakwaterowania, zas Apartamenty
sg wylgcznie jednostkami zbiorowego zakwaterowania, a nie sg lokalami mieszkalnymi
dopuszczonymi do zajmowania w celach zamieszkania. Budynek Apartamenty Zeitraum
Ractawicka nie jest hotelem ani podobnym obiektem, w zwigzku z czym Zeitraum nie ponosi
odpowiedzialno$ci za rzeczy Najemcy i jego Gosci wniesione do Apartamentu lub Apartamentéw
Zeitraum Ractawicka. Wnoszenie wszelkich przedmiotéw do Apartamentu i/lub Apartamentéw
Zeitraum Ractawicka odbywa sie na wtasne ryzyko Najemcy i jego Gosci.

Sadem wiasciwym do rozpoznawania spraw zwigzanych z niniejsza Umowg jest sad
powszechny wtasciwy ze wzgledu na miejsce siedziby Apartamentoéw Zeitraum Ractawicka.

W przypadku, gdy Umowa zostata sporzgdzona w dwoch wersjach jezykowych, wersja polska
ma pierwszenstwo i jest rozstrzygajgca.

11



Zatgcznik nr 1
CENNIK USLUG NIE WLICZONYCH W CZYNSZ
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Zatgcznik nr 2
ZGODA NAJEMCY NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWY

Nota informacyjna o ochronie prywatnosci — students.zeitraum.re
Administrator danych osobowych

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w zwigzku z korzystaniem ze strony internetowej
https://www.students.zeitraum.re/ jest:

Zeitraum Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie przy ul. Wspdlnej 35, lok. 9
(00-519 Warszawa), wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000813737

Cele i podstawa prawna przetwarzania
Dane uzytkownikéw przetwarzane sg w nastepujgcych celach:

- zapewnienie prawidtowego funkcjonowania strony internetowej (np. zapisywanie preferenc;ji
dotyczacych plikdw cookie),

- komunikacja z uzytkownikiem (np. za posrednictwem formularza kontaktowego),
- $wiadczenie ustug lub przygotowanie ofert,

- wypetnianie obowigzkow prawnych cigzgcych na administratorze.

Podstawy prawne przetwarzania danych obejmuja:

- art. 6 ust. 1 lit. a RODO (zgoda osoby, ktérej dane dotyczg),

- art. 6 ust. 1 lit. b RODO (wykonanie umowy lub podjecie dziatan przed jej zawarciem),
- art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO (wypetnienie obowigzku prawnego),

- art. 6 ust. 1 lit. f RODO (prawnie uzasadniony interes administratora).

Kategorie przetwarzanych danych

Administrator moze przetwarza¢ w szczegolnosci nastepujgce dane:

- dane identyfikacyjne (np. imie, nazwisko),

- dane kontaktowe (np. adres e-mail, numer telefonu),

- dane zwigzane z korzystaniem ze strony internetowej (np. adres IP, identyfikatory plikéw cookie, dane
przegladarki).

Odbiorcy danych

Dane mogg by¢ udostepniane nastepujgcym kategoriom odbiorcow:

- podmiotom przetwarzajgcym dane w imieniu administratora (np. dostawcom ustug IT),
- podmiotom uprawnionym na mocy przepisow prawa (np. organom publicznym).
Przekazywanie danych do panstw trzecich

Co do zasady dane osobowe nie sg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (EOG). W
przypadku gdyby takie przekazanie miato miejsce, bedzie ono realizowane zgodnie z rozdziatem V
RODO, a administrator zapewni odpowiedni poziom ochrony danych.
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Okres przechowywania danych

Dane osobowe bedg przetwarzane przez okres:

- niezbedny do realizaciji celu przetwarzania,

- do czasu wycofania zgody (w przypadku, gdy podstawg przetwarzania jest zgoda),

- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa (np. obowigzek przechowywania dokumentow
ksiegowych).

Prawa osdéb, ktérych dane dotyczg

Kazda osoba, ktérej dane sg przetwarzane, posiada prawa wynikajgce z RODO, w tym:
- prawo dostepu do danych,

- prawo do sprostowania danych,

- prawo do usuniecia danych (,prawo do bycia zapomnianym”),
- prawo do ograniczenia przetwarzania,

- prawo do przenoszenia danych,

- prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania,

- prawo do wycofania zgody w dowolnym momencie,

- prawo do whniesienia skargi do organu nadzorczego.

Organ nadzorczy w Polsce

Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych (PUODO)
ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa
https://uodo.gov.pl/

W przypadku pytan dotyczacych przetwarzania danych prosimy o kontakt z administratorem:
info@zeitraum.re
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Zatgcznik nr 3
WZOR OSWIADCZENIA KONSUMENTA O ODSTAPIENIU OD UMOWY NAJMU ZAWARTEJ
NA ODLEGLOSC W TERMINIE 14 DNI OD DNIA ZAWARCIA UMOWY
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